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Financial Overview

Results Review

Future Development
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财务概览①
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收入大增

销售提速

净利激增

土储充足

财务稳健

业绩全面改善

大增
44.6%

提升
24.8%

激增
47.1%

货值约
1329.9
亿元

净负债率
77.4%



2019年中期业绩亮点
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主要财务数据摘要

单位：人民币百万元 20191H 20181H 同比变化

营业收入                           7,027                           4,859 44.6%

毛利                           1,861                              948 96.3%

毛利率 26.5% 19.5% +7.0个百分点

税前利润                           1,424                              662 115.0%

净利润                              531                              361 47.1%

股东应占利润                              459                              291 57.8%

每股盈利（人民币分） 16.5 10.5 57.1%

单位：人民币百万元 2019.6.30 2018.12.31 同比变化

总资产                         57,218                         53,629 6.7%

总权益                           8,012                           7,582 5.7%

银行结余及现金                         10,381                           9,717 6.8%

净负债率 77.4% 81.9% -4.5个百分点
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2019上半年已确认收入为70.3亿元，同比大幅增長44.6%
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增长44.6%

24%

30%

37%

9%

华南区域 华中区域 华东区域 华北区域

收入锁定能力显著提升

确认收入（人民币百万元） 2019上半年物业及车位收益各区域占比
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盈利水平显著改善
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➢ 毛利增加至人民币18.6亿元，
毛利率上升至26.5%

➢ 税息折旧及摊销前利润率上
升至28.4%

➢ 税前利润率上升至20%以上

增长96.3%

增长115.0%

毛利(人民币百万元)及毛利率 税息折旧及摊销前利润率

税前利润（人民币百万元） 税前利润率
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资本结构稳健
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➢ 总资产增长6.7%至人民币572亿
元。总权益增加5.7%至人民币
80.1亿元。

➢ 公司始终秉承稳健的在手现金，
保持在手现金占总资产的15%以
上。

➢ 净负债率稳中有降。

总资产（人民币百万元） 总权益（人民币百万元）

银行结余及现金占总资产比率 净负债率
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债务结构与融资成本保持稳健

2.1 

1.6 1.5 

2.3 

 -

 0.5

 1.0

 1.5

 2.0

 2.5

2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 2019.6.30

35.2%
36.0%

29.7%
29.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

40.0%

45.0%

2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 2019.6.30

32%

12%

49%

1%6%

境内银行及其他借款 境内信托贷款 境外绿色债券

境内公司债 境外银行及其他借款

➢ 融资渠道多元化，税息折旧及摊
销前利润利息覆盖率改善至2.3倍，
为公司的业务发展提供了强力的
资金支持。

➢ 信用贷款与银行借贷并举，公司
信用获得市场投资人广泛看好。

➢ 有息负债占总资产比率持续下降。

➢ 境外短债占比大幅下降至20.0%，
财务状况更稳健

➢ 加权平均融资成本9.76%

58.5%
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41.5%

80.0%
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短債占比 长債占比

税息折旧及摊销前利润利息覆盖率 有息负债占总资产比率

境外绿色债券期限 按债务种类划分的债务结构
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业绩亮点②



4. 高速周转 资金增效

6. 践行绿色 市场认可

品牌提升 资本认可

2. 土储充足 布局合理

1. 销售稳增 回款强劲

3. 开盘快速 去化良好

业绩亮点
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5. 产业联动 加速落地

代建提速 规模倍增



• 合约销售额：实现合约销售额166.7亿元，同比增长24.8%。

• 合约销售面积：实现合约销售面积156.8万平方米，同比增长32.4%。

• 物业销售全口径回款额：实现物业销售全口径回款额155.3亿元，整体回款率达90%以上。

销售稳增 回款强劲

2019年上半年

165.7

221.9

321.6

133.5

166.7

2016 2017 2018 2018上半年 2019上半年

人民币：亿元

合约销售额

143.3

178.6

303.6

118.5

156.8

2016 2017 2018 2018上半年 2019上半年

万平方米

合约销售面积
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• 货值储备充足：区域深耕效果明显，新增货值储备165.1亿元，其中，一二线城市占比达56%。截至6月30日，储备货值约

1329.9亿元，分布于武汉、南昌、合肥等重点深耕二线城市及阜阳、晋江等优质三四线城市，已锁定项目货值约329.4亿元，

其中，一二线城市占比71%，均位于公司重点深耕区域。

• 产品线分布合理，兼顾利润与速度：新获取项目中，第一类产品线货值占比48%，第二类产品线货值占比35%，第三类产品

线货值占比17%。

土储充足布局合理
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2019年上半年

2019上半年新获取项目
各类产品线货值占比

56%
44%

一二线城市 三四线城市

48%

35%

17%

第一类产品线 第二类产品线 第三类产品线

2019上半年新获取项目
各能级城市货值占比

2019上半年已锁定项目
各能级城市货值占比

71%

29%

一二线城市 三四线城市



开盘快速去化良好

• 主要在售项目43个，集中开盘142次；其中，首开项目7个。

• 项目整体去化率64%（截至6月30日）。

项目去化情况

类型 项目名称 开盘时间 推售套数 月去化

首开

太原当代城 2019/1 456 91.08%

南昌当代滨江上品
MOMΛ

2019/5 404 96.50%

安徽临泉当代
MOMΛ

2019/3 293 86.04%

湖北石首显扬府
MOMΛ

2019/5 201 93.53%

加推

陕西当代嘉宝公园悦
MOMΛ

2019/2 423 83.90%

陕西当代高陵上品湾
MOMΛ

2019/4 386 100%

......

部分项目开盘当日实况

安徽临泉当代MOMΛ 南昌当代滨江上品MOMΛ

注：项目整体去化率为截至2019年6月30日数据。

陕西当代高陵上品湾MOMΛ 陕西当代嘉宝公园悦MOMΛ
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太原当代城 临泉当代城MOMΛ 南昌当代滨江上品MOMΛ 江西抚州当代城MOMΛ 湖北石首显扬府MOMΛ 苏州当代大湖上品MOMΛ

0

2

4

6

南昌当代滨江上品MOMΛ 临泉当代城MOMΛ 太原当代城 苏州当代大湖上品ΜΟΜΛ 湖北石首显扬府MOMΛ 江西抚州当代城ΜΟΜΛ

平均值

单位：月 单位：月

高速周转资金增效

• 开工周期明显缩短：实现首次开工项目合计7个，平均开工周期为4个月，同比缩短4个月。

• 开盘周期有效缩短：实现首次开盘项目合计7个，平均开盘周期为6个月，同比缩短3个月。

上半年首次开工项目标准周期对比

单位：月

上半年首次开盘项目标准周期对比

单位：月

2019上半年首次开盘项目标准周期2019上半年首次开工项目标准周期

平均值

2019年上半年
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• 全生命周期产业家园开发与运营分三步实现：第一阶段：外部IP+地产开发=生活家园开发；第二阶段：外部IP+自有产业

IP+地产开发=生活家园开发与运营；第三阶段：自有产业IP集群+外部IP+地产开发与运营=产业家园开发与运营。

• 产业协同获地连下两城，武汉当代城MOMΛ、安徽临泉当代MOMΛ项目协同外部IP以较低成本获取优质土地资源。

安徽临泉当代
MOMΛ

武汉当代城
MOMΛ

产业IP：购物广场 产业IP：高科技产业

用地面积284 亩

计容建筑面积约 39万方

用地面积 209 亩

计容建筑面积约 28万方

全生命周期生活家园开发

全生命周期生活家园开发与运营

全生命周期产业家园开发与运营

外部IP+地产开发

外部IP+内部IP+地产开发

内部IP集群+外部IP+地产开发与运营

产业联动加速落地

2019年上半年
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20.1

49.9

2018年上半年 2019年上半年

14.6

44.0 

2018年上半年 2019年上半年

0.73

1.26

2018年上半年 2019年上半年
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代建提速规模倍增

• 代建业务版图扩大：新增及锁定代建项目合同签约额1.26亿元（同比增长73%），可售货值44.0亿元（同比增长201%），

代建建筑面积49.9万方（同比增长148%）。

代建项目合同签约额 代建项目可售货值

金额：亿元

2019年上半年

代建项目代建管理面积

单位：万平方米金额：亿元



2019年当代置业获取的绿色认证

项目 星级

惠尔满堂悦ΜΟΜΛ12号楼底商、B1/B2 ★设计

湖州当代上品学府 ★★设计

贵州当代ΜΟΜΛ未来城1期 ★★设计

当代嘉兴满堂悦ΜΟΜΛ ★★设计

福建当代晋江万国城ΜΟΜΛ3期 ★★设计

张家口垣著ΜΟΜΛ2期1#~7#楼 ★★设计

江西抚州当代城ΜΟΜΛ 绿色住区

陕西当代嘉宝公园悦ΜΟΜΛ 绿色住区

北京当代西山上品湾ΜΟΜΛ 绿色住区

湖北石首显扬府ΜΟΜΛ 绿色住区

湖州当代上品湾 绿色住区

张家口垣著ΜΟΜΛ2期 绿色住区

• 持续践行绿色科技理念：2019上半年新获6个绿色住区认证，累计20个社区获绿色住区认证，全国占比近6成；新获2项专利；西山

上品湾获绿色住区、百年住宅、住宅性能3A认定；装配式净零能耗建筑恐龙3号正式落位，获国际主动式建筑科技创新奖；当代通

州万国城MOMΛ和佛山当代万国府ΜΟΜΛ分别获得WELL铂金级和金级认证；获取5个二星设计认证，1个一星设计认证，累计10

个项目获绿色建筑三星认证。

• 产品获得市场认可：项目产品实现溢价，获得市场认可。

当代通州万国府ΜΟΜΛ
获取WELL铂金级预认证

佛山当代万国府ΜΟΜΛ
获取WELL金级认证

践行绿色市场认可

项目
名称

均价
(元/平)

周边竞品
均价

（元/平）

月均去
化（套）

福建当代晋江
万国城
ΜΟΜΛ

12600 11700 100

湖北石首显扬
府ΜΟΜΛ

4957
（毛坯）

精装：5600
毛坯：4340

174

项目市场认可度北京当代西山上品湾ΜΟΜΛ绿色住
区、百年住宅、住宅性能3A认定

装配式净零能耗建筑恐龙3号
正式落位
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• 品牌认可度提升：2019年已获奖73项，其中绿色地产运营奖17项，金融奖4项，绿色认证17项，第四次荣获2019中国绿

色地产运行典范第1名，并获得中国房协2019中国房地产上市公司创新能力5强、中国绿色地产TOP30等多项殊荣。

• 资本市场认可度较高：新增3家金融机构授信，总授信额度1012.5亿元，截至2019年上半年剩余授信额度达820.6亿元。

• 再发新债、成本降低：2019年7月23日，当代置业完成公司债的发行。本期发行规模8.8亿人民币，票面利率7.8%，期限

3年（2+1）。当代置业继续打通境内境外融资渠道，优化债务结构，进一步降低融资成本。

品牌知名度持续提升

品牌提升资本认可

资本市场认可度提升
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• 持续参与社会公益活动，已连续四年关注留守儿童群体，为4500多名孩子提供帮助。

• 在全国范围内举办并参与绿色公益活动，重点关注留守儿童成长、社会环境保护、支农扶贫等公益事业，主动承担社会责任。

绿色公益 生生不息

2019年3月

走进大山，捡拾丢弃垃圾

上百公斤，还青山一片绿

意。

2019年6月

举行助学公益活动，赞助

多家贫困家庭。

2019年3月

为希望小学及当地留守

儿童送去关爱与物资。

2019年5月

走进乡村支农扶贫，为

村民捐献建筑材料。
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未来展望③



调控延续 稳中有变

23

宏观 调控 金融 供需

产品力引领 抓准城市机遇 紧抓新机遇拓宽融资渠道

• 量变到质变

• 下半年经济存压

• 市场以稳为主

• 土地财政转变&土

地资源释放的新兴

• 增量→存量

• 租赁及共有产权住

房占比提高

• 新税制

• 加强融资监管

• 房企资金面趋紧、

融资渠道收窄、

成本存上升压力

• 重申房住不炒

• 地方因城施策

• 持续趋紧

企业

5

• 分化加剧

• 差异化竞争

• 深化扩大产品优

势

生态化、专业化、

高质量发展



应对之策

聚焦城市群 升级产品线 强化工程管控

24



湖州·
·武汉池州·

·天津
·北京

·青岛

·西安

·太原

·郑州

·上海
南京·
·合肥

·福州

·广州

·贵阳

·南昌·长沙

·武汉

·苏州

聚焦城市群 持续深耕

• 2019年秉持5+15+M的投资布局策略，持续深耕京津冀、长三角、粤港澳大湾区、长江中游、成渝五大城市群；持续关注

西安、贵阳、南昌、郑州等15个省会或优质二线城市，机会型进入满足投资标准的三四线优质城市。

• 将持续打造核心竞争力，实现更高产品溢价，目标实现第一类产品线50%，第二类产品线20%，第三类产品线30%的产品

分布。

注：“5+15+M”投资布局策略如下：

• 5大城市群：京津冀城市群、长三角城市群、粤港澳大湾区城市群、长江中游城市群、成渝城市群；

• 15个省会或优质二线城市：重庆、成都、武汉、青岛、长沙、郑州、西安、福州、南昌、贵阳、太原、石家庄、佛山、合肥、宁波；

• M：具有进入潜力且满足新进入城市投资标准和城市价值轮动的城市。

35%

19%

26%

20%
华北区域

华南区域

华东区域

华中区域

31%

41%

28%
一线城市

二线城市

三四线城市

截至2019年6月30日各区域现有项目储备货值占比

截至2019年6月30日各能级城市现有项目储备货值占比

华北区域

华中区域

华东区域

华南区域
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产品优化 标准升级

• 住宅产品线优化：全新发布四条产品线，全方位覆盖主流客户置业诉求，有效提升住宅市场认知度，打造差异化竞争力。

• 产品标准化再升级：升级产品户型、外立面、体验中心、机电、精装修和园林六大标准体系模块，助力产品的快速布局和综

合成本的有效降低。

顶级置业

殿堂级产品线，一二线城市核心或高端潜力地段，

乐享者为主力置业人群。

高端置业

稀缺资源+四恒住宅+绿色科技高端作品，悦享与

功改者为主要置业人群。

品质置业

满足品质舒适居住需求，打造物有所值的绿色住

区，安居、扎根或聚巢者为主力置业人群。

混合功能置业

混合型复合功能社区，是体现当代置业全生命周

期生活家园理念的忠实载体。适合悦享、乐享、

安居、功改、扎根、聚巢等各类人群置业。

产品优化，更好适应市场和服务客户 产品标准化再升级

【户型标准化】 【体验中心标准化】

【立面标准化】 【机电节能标准化】

【精装修标准化】 【园林标准化】
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工程分解管控升级

• 工程管控KPI分解：将工程管控体系分解为开盘、业绩预控、零事故、零风险和综合运营等五大指标，实施分类管控。

• 运营管控体系升级：建立“预估-检查-评估-排名-管控” 运营管理体系，对五大KPI进行系统化运营管控。

单体楼结构速度（开盘管控）

分期人均效能（业绩预控管控）

质量安全巡检（零事故管控）

材料飞检（零风险管控）

安全裕度（综合运营管控）

1

2

3

4

5

五个KPI全面管控 运营管理体系升级

施工速度预估 楼栋排名评估 加快目标进度 推动项目回款

定期组织第三方安全检查 项目安全排名评估 降低施工质量风险

定期检测重要材料 不合格项公示 评估底线管理 制定管控对策

评估变洽、进度、成本、
质量、安全管理能力

建立项目安全裕度模型，
制定应对措施

统计规定时间内人均完成的建筑结构工程量 排名评估、规避风险

综合管理能力
排名评估



优质项目 持续入市

• 2019年下半年69个项目将陆续推货，计划推盘货值360亿。其中一二线城市推盘货值占66%。

26%

6%

22%

46%

华中区域 华南区域 华东区域 华北区域

15%

51%

34%

一线城市 二线城市 三线城市

2019年下半年各区域预计推盘货值占比 2019年下半年各级城市预计推盘货值占比 部分项目展示

北京当代西山上品湾MOMΛ

天津当代MOMΛ公园阅 斌锋当代万国府ΜΟΜΛ

武汉当代城MOMΛ
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24%

30%
22%

24%

华南区域 华中区域 华东区域 华北区域

26%

31%

26%

17%

华南区域 华中区域 华东区域 华北区域

2019年各区域预计竣工备案总建筑面积占比2019年各区域预计竣工备案货值占比

2019年预计竣工备案总建筑面积超145万平方米
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全年销售目标

360亿元

代建项目销售目标

30亿元
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